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+++ Dennoch bleibt di

Frankfurt am Main ist als zentrale St
Region ein bedeutender Wirtscha
ort in Deutschland und Europa. Mit
Einwohnern in der Metropolregion
gréRten und einflussreichsten urba
Die Finanzwelt nimmt dabei eine
Frankfurt ist Heimat von rund 200
die Europiische Zentralbank, di
Asian Development Bank. Auch
der groRten Aktienhandelsplatze
Frankfurt, was die Stadt zu einem
standort macht.

Der Flughafen Frankfurt ist ein
fur die wirtschaftliche Bedeutung
verkehrsreichsten Flughéafen Europ aufkraft-
Attraktivitat Frankfurts flr internation niveau

106,8

Zentralitéts-
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INTERVIEW

Dr. Kevin Meyer, Geschaftsfiihrer
der Midstad Advisory GmbH iiber
das neue Weltstadthaus auf der

Frankfurter Zeil

Das Weltstadthaus auf der Zeil wird
umgestaltet und in eine Multi-Use-
Immobilie verwandelt. Neben dem
Hauptmieter P&C sind auch Freizeit-
moglichkeiten, Arbeitsraume, Gast-
ronomie, Unterhaltung, Sport, Kultur
und gewerbliche Apartments geplant.
Zudem wird eine Bildungseinrichtung
in Erwagung gezogen. Mit diesem
Konzept von Midstad Frankfurt ent-
steht ein vielseitiger Nutzungsmix,
der sowohl das Gebaude als auch das
umliegende Viertel tagsuber belebt.
Dr. Kevin Meyer stand Lihrmann fir

ein kurzes Interview bereit.

Wo sehen Sie die Frankfurter 1A-
Lage im bundesweiten Vergleich?
,Frankfurt ist eine weiterhin wirt-
schaftlich funktionierende Stadt mit
groBem Einzugsgebiet, was ihre Lage
zu einer der starksten Deutschlands
macht.

Was sind lhrer Meinung nach die
Starken und die Schwichen Frank-
furts? Welche Herausforderungen
sehen Sie?

»Starken: Die gute Anbindung an den
OPNV, die Kompaktheit. Schwichen:
Sauberkeit und Sicherheit sind aus-
baufahig. Herausforderungen: Die
Etablierung eines funktionierenden
Nutzungsmixes in der Innenstadt.
Sehr viele Nutzungscluster missen
miteinander verbunden und vermischt

werden.”

Bitte berichten Sie uns

Niheres zu lhrem Projekt
Weltstadthaus auf der Zeil. Was
waren die ausschlaggebenden
Griinde fiir die Neukonzeptionie-
rung?

»,Der Handel braucht andere Flachen
bzw. teilweise andere Flachenlayouts.
Das Gebdude muss ESG-konform

sein.

Was ist hier genau geplant?

»Die Erweiterung der Nutzungsfla-
chen, Etablierung eines funktionieren-
den Nutzungsmixes, bestehend aus
Retail, Hotel, Biiro, sowie Angeboten
fir Gesundheit/Sport/und Freizeit.

Was sind gerade die gréRten He-
rausforderungen fiir Sie als Ent-
wickler?

»Die Geschwindigkeit der erforderli-
chen Genehmigungen.®

Was und wo shoppen Sie am
liebsten?
»Im Urlaub, da zeitlich flexibler.”

Dr. Kevin Meyer
Geschiftsfithrer
Midstad Advisory GmbH
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DIE HANDELSLAGEN

Die Pandemie hat besonders touristisch geprégte Stadte wie Frankfurt schwer
getroffen. Das ausbleibende internationale Publikum und die fehlenden Besucher
aus dem Umland haben den Tourismus wéhrend der Einreiserestriktionen und
Offnungsbeschriankungen erheblich beeintrachtigt.

Die wirtschaftlichen Folgen waren fiir viele Branchen dramatisch, da sowohl der
Einzelhandel als auch die Gastronomie und Hotellerie direkt von den Besucher-
zahlen abhangig sind. Im Jahr 2021 lagen die Besucherzahlen bis zu 50 % unter
dem Niveau der Vorjahre, und das stédndige Hin und Her zwischen Lockdowns
und Offnungen war in Frankfurt tiberall spiirbar.

Ein weiterer spirbarer Nachhall der Pandemie ist der Trend, vermehrt im
Homeoffice zu arbeiten, was die Lebendigkeit der Stadt beeintrachtigt. Vor allem
Gastronomiebetriebe und Einzelhandler leiden unter dieser Entwicklung.

Aufgrund der politischen und wirtschaftlichen Situation auf interna-
tionaler und nationaler Ebene bleibt das Marktumfeld herausfordernd.
Ursachen dafiir sind, neben den Auswirkungen der Pandemie, die anhalten-
den Konflikte im Nahen Osten und in der Ukraine sowie die Inflation, die zu
einer deutlichen Steigerung der Lebenshaltungskosten und Betriebsausgaben
gefuhrt hat. Diese vielschichtigen Herausforderungen beeinflussen sowohl das
Kaufverhalten der Verbraucher als auch der Unternehmen und beeintrachtigen
die Erholung der Markte.

Trotz der Herausforderungen der letzten Jahre ist das Vertrauen vieler Unter-
nehmen in den Standort ungebrochen, was sich in Neuer&ffnungen und einer
anhaltend hohen Nachfrage seitens des Einzelhandels zeigt. Insbesondere Luxus-
marken haben aufgrund der hohen Kaufkraft in der Region sowie der zentralen
Lage in Europa ein nachhaltiges Interesse an Frankfurt.

Dennoch bleibt die tatsdchliche Anmietung aufgrund der spezifischen Anforde-
rungen an Lage und Immobilien oft ein langwieriger Prozess. Frankfurt reagiert
mit einer Vielzahl aktueller und geplanter Projektentwicklungen, um den Bedarf
zu decken.



Die Handelslagen im Wandel

Frankfurt segmentiert sich stark in den verschiedenen
Lagequalitaten in den Bereichen Konsum, Premium und Life-
style sowie Luxus. Lagen, deren Mieterstrukturen sich nicht
klar definieren, wie beispielweise der RoRBmarkt, die Neue
Krédme und die LiebfrauenstraRe, die Kaiserstralle im vor-
deren Teil sowie auch die Biebergasse, tun sich trotz einer
vergleichsweise hohen Passantenfrequenz schwerer, attrak-
tive neue Einzelhandelsmieter zu gewinnen. Dennoch konn-
te Lihrmann zuletzt zwei Abschlisse in der KaiserstralRe
generieren. Kauf Dich Gliicklich ibernahm Weekdays,
eine Marke der H&M Gruppe. Und Gortz Gbernahm Soer
Rusche, Uberraschenderweise beides Handelsmarken, die
zuletzt mit erheblichen Herausforderungen zu kampfen hat-
ten.

In der SchillerstraRe hat sich ein sichtbarer Wandel vollzo-
gen, der durch die Pandemie beschleunigt wurde. Vormals
war die Lage lange als Mischlage aus trendigem Einzel-
handel und Gastronomie etabliert. Nunmehr wurden die
Leerstande vollstandig an filialisierte als auch individuelle
Gastronomien wie ,Nonno Pizza e Pasta“ vermietet.
Die Eigentimer haben den Aufwand einer aufwandigen
Umnutzung versténdlicherweise erstmal gescheut, wurden
dann aber durch die anhaltenden Leerstande dazu gezwun-
gen umzudenken und Zugestandnisse zu machen.

Auch die Neue Krame/Liebfrauenstralle als Verbindung
zwischen der Hauptwache/Zeil und dem charmant neu
erbauten Dom/Romer-Areal leidet unter einer unklaren
Definition, die sie fur viele Einzelhandler unattraktiv macht.
Andere Unternehmen wiederum trauen sich in die Lage. So
wurde jlingst der Eckladen an der Berliner StraBe von der
hessischen Kultmarke Alpha Industries, bekannt fur ihre
Bomberjacken, angemietet. Am Liebfrauenberg wurde das
Objekt Bleidenstral3e 1 von der MEAG umfassend moderni-
siert: Es hat nun eine klare neue Mieterstruktur mit den Kon-
zepten Cheese & more, Konplott, Espresso House sowie
der Taschenmarke Freitag.

Eine einzigartige Neuanmietung erfolgte an der Stelle durch
die Beratung von Lihrmann an die deutsche Traditionsmarke
Fissler, die einen Flagship-Erlebnisstore auf rund 340 Qua-
dratmeter Verkaufsflache mit Showkiiche am Standort rea-
lisiert hat. Dies ist eine stimmige Bereicherung der Lage, die
von der Nahe zur beliebten Kleinmarkthalle profitiert.

Eine besonders lang andauernde Umstrukturierungsphase
erfahrt aktuell die ungerade Seite des RoRBmarktes inmitten
der Innenstadt. Hartnackige Leerstidnde und die GroRbau-

Liebfrauenberg, Frankfurt

stelle an der pragnanten Ecklage ,,An der Hauptwache 1 fiih-
ren zu einem veranderten Passantenlauf, der sich vor allem
auf die gegentberliegende gerade Hausnummernseite des
RoBmarktes verlagert hat, welchertraditionell Gber einen ver-
gleichsweise abgeschwachten Handelsmietermix verfiigt.

Die Leerstdande sind ausgeldst durch Objekte, welche
modernisiert werden, modernisiert werden missen oder
bereits modernisiert wurden sich aber durch zu hohe Miet-
forderungen nicht vermieten lassen. Somit beeintrachtigen
andauernde Leerstéande die Wahrnehmung des RoBmarktes,
wenngleich sich auch attraktive Handelskonzepte seit vie-
len Jahren in dieser Lage etabliert haben, wie beispielsweise
das Fotofachgeschaft Leistenschneider, Urban Outfitters
oder Fielmann. Der Optiker hatte die Filiale in Zeiten der
Pandemie sogar liber das Obergeschoss erweitert.

Weiterhin gab es gleich drei Neuanmietungen am RoR-
markt: Shaping New Tomorrow, die Frankfurter Sparkasse
sowie Swatch. Swatch hat hier die Dr. Martens-Flache
Gibernommen und Dr. Martens wiederum konnte folglich
die profitable Filiale am RoBmarkt 15 gegen eine gréRere
Dependance an der hoch frequentierten Zeil 86 tauschen.
Swatch hingegen hat den Standort auf der Zeil verlassen.

Bedarf an geeigneten Verkaufsflachen

bleibt hoch

Vodafone hat die ehemalige Swatch-Filiale ibernommen
und verkleinert das Geschaft in pragnanter Ecklage neben
Iqos, die sich nach langer Suche entschieden haben, in
der Bestandsfiliale auf der Zeil zu bleiben. Rituals nutzte
die einmalige Gelegenheit und tbernahm den ehemaligen
Vodafone im besten Stiick der Zeil - mit doppelgeschossiger
Fassade und etwa 530 Quadratmeter Ladenflache ein echter
Flagshipstore!

Sgestrene Grene hat durch die Insolvenz von Gértz den
Kombistore an der Konstablerwache verloren und sucht
seitdem nach einer neuen adaquaten Filiale. Daflir hat
SportScheck die Gelegenheit genutzt und diesen pragnan-
ten Standort an der Konstablerwache langfristig gesichert.
Mammut hat seinen Flagshipstore an der Konstablerwache
an das Osterreichische Skater-Label blue-tomato (berge-
ben. Zalando ist in den ehemaligen Samsung-Store ein-
gezogen, wahrend Apollo-Optik seinen neuen Flagship-
store in den R&aumlichkeiten des friheren s.Oliver-Stores
eroffnet hat.

Zeil, Frankfurt

Snipes hat groRflachig neben Breitling angemietet und
sich, wie auch SportScheck, bewusst fir eine Lagever-
besserung von der Schafergasse auf die stark frequen-
tierte Zeil entschieden und sich dabei massiv vergroRert.
Eckerle ist nun nicht mehrin Frankfurt vertreten. Eine weitere
pragnante Neuanmietung ist die interimistische Nutzung der
Karstadt-Filiale Zeil 106-110 durch die Young Fashion Mar-
ke Bershka, die zur Inditex-Gruppe gehort. Mit rund 4.000
Quadratmetern, die groRtenteils als Verkaufsfliche dienen
sollen, ist es die groRte Bershka-Filiale in Europa. Die ehe-
malige Bershka-Filiale im Eingangsbereich von MyZeil hin-
gegen wird kinftig von JD Sports betrieben und ist nach
London die gréf3te Filiale in Europa.

Zeil, Frankfurt

Nun préagen ,nur” noch zwei groBvolumige Immobilienent-
wicklungen das Bild der Zeil — das leerstehende ehemalige
»Zara Haus® Zeil 72-78, an der Konstablerwache, welches
auf eine Neupositionierung wartet, sowie die ehemalige
Esprit-Filiale, Zeil 121, welche aktuell umgebaut wird, um
den heutigen Anforderungen, insbesondere hinsichtlich der
Flachenbedirfnisse der Einzelhandler, gerecht zu werden.
Manche Passanten werden den Eindruck haben, der Ein-
zelhandel befinde sich in einer existenziellen Krise. Ganz
so dramatisch ist es aber nicht. Immobilienentwicklungen
bendtigen Zeit, auch wenn man sich an der einen oder an-
deren Stelle ein dynamischeres Vorgehen wiinschen durfte.
Der Bedarf der Einzelhéndler an geeigneten Verkaufsflachen
jedoch bleibt auch auf der ,konsumorientierten® Zeil weiter-
hin hoch.

Zeil, Frankfurt




INTERVIEW

+++ Wir denken Gebaude immer
als langfristige Ressource.

Kay Mack
Dipl.-Ing. Architekt

Geschiftsfithrer | Managing Partner

MACK SPACES G

Herr Mack, MACK SPACES hat sich
einen Namen gemacht mit der Ver-
bindung von Architektur und Innen-
architektur. Wie gelingt es lhnen,
Riume zu gestalten, die sowohl
dsthetisch als auch funktional iiber-
zeugen?
sUnsere  Herangehensweise bei
MACK SPACES beginnt immer mit
dem Menschen und der Frage,
wie die Rdume, die wir schaffen
wollen, das Wohlbefinden der
Nutzer unterstiitzen koénnen.
Gerade durch unsere Inte-
rieur-Projekte im Laufe unse-
rer Birogeschichte sind wir
sozusagen Experten in Sachen
architektonischer ~ Mikrokos-
mos und Atmosphare geworden
und haben gelernt, dass nur, wenn
diese stimmen, sich Menschen ger-
ne aufhalten. Es ist vielleicht dieser in-
tensive Blick auf die Aufenthaltsqualitat,
den auch unsere Kunden spuren.*

Sie haben zahlreiche Retail- und
Gastronomieprojekte umgesetzt und
sind in diesem Bereich auch beratend
titig. Was ist das Geheimnis hinter
erfolgreichen Konzepten und was ist
kontraproduktiv?

~Wer sich gerne irgendwo aufhalt, sich
wohlfihlt, konsumiert auch mehr. Das
ist ein ganz einfacher Grundsatz fir er-
folgreichen Einzelhandel, erfolgreiche
Gastronomie und andere Nutzungen, an
den wir uns immer halten. Wer das be-
achtet, wird belohnt. Dies gilt im Ubri-
gen auch fir alle Flachen, die von auRen
einen direkten atmospharischen Einfluss
auf Projekte ausiiben. Und da kommen
wir ganz schnell zum Mikrokosmos vor
der Tur, zum o&ffentlichen Raum. Da

muss man leider von einer landeswei-
ten &asthetischen Krise sprechen. Der
o6de StraRenraum mit schweinchenrosa
Radwegen, hasslichen Pollern und kaf-
kaeskem Schilderwald, der verwahrloste
Leerstand nebenan mit 20 Metern grau-
em, schmutzigem Schaufenster - all
dies ist allgegenwartig und wird in sei-
ner fatalen Gesamtwirkung auf Konsu-
menten vollig unterschétzt. Da méchte
niemand in der Néhe sitzen, da méchte
niemand kaufen, da mochte niemand
hin. Es sollte Anreize geben oder, wenn
es nicht anders geht, auch Sanktionen
fir Vermieter, damit Leerstand effektiver
bekampft wird. Die Kommunen missen
ihre Stadte endlich als Visitenkarten und
als ,Gast-Raume” betrachten, mit denen
sie Steuern erwirtschaften, und alles da-
flr tun, dass die Aufenthaltsatmosphare
stimmt.*

Der Einzelhandel befindet sich im
Wandel. Welche Verinderungen und
Voraussetzungen sehen Sie als
erfolgversprechend an?

,Der Einzelhandel muss sich neu definie-
ren und weg von blo3en Verteilerflachen
hin zu Erlebniskonzepten entwickeln.
Das ist klar, und das liest man Uberall.
Dies bezieht sich aber nur auf das Er-
lebnis innerhalb der Flachen. Wir sehen
jedoch eine echte Chance des Retails in
der Rickbesinnung auf kleinere Flachen-
groBen, zusammengefasst in abwech-
slungs- und erlebnisreichen horizontalen
Konglomeraten. Im Grunde das, was die
Innenstadte bis in die 50er, 60er Jahre
waren. Zurzeit haben wir dort eine kon-
zerndominierte Monostruktur. Die Citys
sollten sich aber wieder einem breiteren
Mieterspektrum 6ffnen, um Vielfalt zu
bekommen. So kénnten sie auch wie-

der ihr eigenes Gesicht entwickeln, denn,
seien wir ehrlich, die Innenstadte unter-

scheiden sich kaum noch voneinander.

Nachhaltigkeit ist in der Baubranche
allgegenwirtig. Was bedeutet diese
fiir Sie? Wie setzen Sie bei MACK
SPACES innovative Konzepte um, um
Gebiude zukunftsfihig zu gestalten?
»,Da wir hauptséachlich mit Bestandsge-
bauden arbeiten und immer versuchen,
viele Bauteile in neuem Kontext zu er-
halten, haben wir eigentlich schon immer
nachhaltig gearbeitet, ohne uns so richtig
darlUber bewusst zu sein. Wir achten auf
nachhaltige Materialien und die Wieder-
verwendung bestehender Strukturen und
Materialien. Mit jeder bestehenden Wand,
die wir in unseren Entwirfen integrieren,
konservieren wir schlie3lich graue Ener-
gie. Wir denken dartber hinaus, Geb&aude
fir unsere Kunden immer als langfristige
Ressource und achten auf hohe Wand-
lungsfahigkeit und gute Wiederverkaufs-
moglichkeiten, damit unsere Arbeiten
auch bei sich d&ndernden Nutzungsanfor-
derungen noch Bestand haben. Wir haben
gelernt, den Bestand nicht zuerst als Hin-
dernis aufzufassen, sondern vielmehr als
Chance, etwas Individuelles zu schaffen.
Haufig ergibt sich als Belohnung gerade
aus der Verbindung des Alten mit dem
Neuen ein ganz besonderer Charme.”

Was treibt Sie persénlich in lhrer
Arbeit an, und welches Ziel verfolgen
Sie mit lhren Projekten?

»Ganz schlicht: die Umgebung im Kleinen
far unsere Kunden und damit auch fir uns
ein bisschen schoner zu machen. Dabei
geht es mir nicht um die groRe Geste,
sondern mehr um liebenswiirdige Details,
die einen Raum lebendig machen kénnen.
Es ist ein groRartiges Gefiihl, wenn Men-
schen sich in einem Raum, den wir gestal-
tet haben, wohlfuhlen.”

Restaurant Green Thai, Frankfurt

Hoppenworth & Ploch Craft Coffee, Frankfurt

Lilith Concept Store Naturkosmetik, Frankfurt

© MACK Spaces GmbH

© MACK Spaces GmbH

© Nadine Kopp




2022 2024

*200€ /gm  *230€ /gm
FuRBgangeraufkommen im Zeitraum
15.9.-15.10.2022 15.9.-15.10.2024

817.069 Personen  755.827 Personen

2022 2024
*350€ /gm  *400€/ gm
FuBgéngeraufkommen im Zeitraum
15.9.-15.10.2022 15.9.-15.10.2024
305.556 Personen  278.893 Personen

2022 2024
*180€ /gm  *200€ / gm

2022 2024
*20€ /gm  *120€ / gm

2022 2024
*260€ /gm  *280€ /gm
FuRgangeraufkommen im Zeitraum
15.9.-15.10.2022  15.9.-15.10.2024
2.125.344 Personen  1.847.500 Personen

2022 2024
*100€ /gm  *100€ / gm

2022 2024
*120€ /gm  *120€ / gm

Frankfurt.

Quelle: hystreet.com

*Bei den Mieten handelt es sich um Spitzenmieten fir Kleinflichen.
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Zwischen Trends, Herausforderungen

Generell beobachten wir in Deutschland, wie auch inter-
national, zwei gegenlaufige Trends: Konzepte, die im Han-
delssegment Konsum groRvolumig aufgestellt sind, redu-
zieren den Flachenbedarf. Im Luxussegment erhoht sich
der Flachenbedarf. Luxusmarken streben nach reprasenta-
tiven Raumlichkeiten im besten Teil des Mikrokosmos der
GoethestralRe, um ein besonderes Markenerlebnis kreieren
zu kdnnen. Fast-Fashion-Retailer wie Mango oder H&M
tendieren in Teilen dazu, sich kleiner zu prasentieren als
noch vor einigen Jahren. Ein direkter Vergleich ist jedoch
nicht méglich, da der Flachenbedarf der beiden Kategorien
Konsum und Luxus nicht vergleichbar ist. Konzepte, die auf
Konsum ausgerichtet sind, reagieren preissensibler, wes-
halb die Mieten in diesen Lagen eher stagnieren oder teil-

weise sogar sinken.

Goethestral3e, Frankfurt

Im Luxussegment sind die Mieten in den Toplagen seit
Corona deutlich gestiegen, wahrend sie in den weni-
ger gefragten Premium- und Luxuslagen gesunken sind.
Mehr denn je ist die Lage fiir Einzelhandler von entschei-
dender Bedeutung, da sie in einem angespannten Markt-
umfeld verstarkt auf die Sicherheit einer hochwertigen
Standortqualitédt setzen. Der anhaltende Nachfrageliber-
hang im Luxussegment und das begrenzte Immobilien-
angebot haben dazu gefiihrt, dass die seit der Pande-
mie hartnackigen Leerstdande vom Horst-Lippmann-Platz
bis zum Opernplatz nun fast vollstandig beseitigt sind.

Goethestral3e, Frankfurt

Dennoch verlauft diese Entwicklung langsam und orga-
nisch, da Luxusmarken grundsatzlich den Kampf um die
beste Lage vorziehen.

Umso erfreulicher, dass Loro Piana sich fiir eine langfristige
Ansiedlung im hinteren Bereich der GoethestraBe entschie-
den und damit ein klares Zeichen fir die Attraktivitat des
Standorts gesetzt hat. Die Prasenz von Loro Piana auf rund
400 Quadratmeter Verkaufsflache lasst hoffen, dass dieser
Teil der GoethestraRe kiinftig auch fir andere Luxusmarken
an Bedeutung gewinnt. Zuvor hatte die Marke ihre Boutique
an der vorderen GoethestraBe 11, neben der Schwester-
marke DIOR an Cartier abgegeben. Cartier nutzte die
Gelegenheit, sich zu vergréBern und Gbernahm zuséatzlich
die angrenzende Boutique.

Weitere Bewegungen auf der GoethestraRe gab es in klei-
neren Auspragungen — Diptyque Paris hat die Handels-
flache in der GoethestraBe 12 von Golden Goose Uber-
nommen, welche sich vergréRert und 7forallmankind
bezogen haben. Diese wiederum sind in den Store Goethe-
straBe 35 von Uli Knecht gewechselt. Van Cleef & Arpels
hat 250 Quadratmeter der Burberry-Boutique auf der
Goethestrale 26-28 angemietet. Kiton hat die Boutique
GoethestraRe 32 Gbernommen, die vormals von Hackett
genutzt wurde und unter einer langeren Leerstandsphase
gelitten hat. Hackett wiederum hat eine Flache in der
angrenzenden Handelsagglomeration MARO angemietet.
Das Projekt ist eines der drei benachbarten Handelsobjekte,
die vor einigen Jahren angrenzend zur GoethestraBe entwi-
ckelt wurden, um das Handelsangebot in dieser exklusiven
Lage zu erweitern.

Handelslagen lassen sich jedoch nicht einfach replizieren.
Haufige Mieterwechsel und Leerstdnde haben hier lange
das Bild bestimmt, obwohl die Flachen mit groRzigigen
Deckenhohen und ansprechenden Schaufensterfassaden
durchaus attraktiv gestaltet worden sind. Endlich zeichnet

GroRprojekte wie ,,Flare of Frankfurt“

schaffen neue Perspektiven

sich an dieser Stelle eine Stabilisierung des Mieterbesatzes
ab, dank wertvoll erganzender Konzepte wie Suit Supply
und Buressi, einem gut sortierten Multibrandstore. Es bleibt
zu hoffen, dass sich diese positive Entwicklung fortsetzt,
sodass die modernen Flachen den Bedirfnissen der
Konsumenten nach einem frischen und innovativen Angebot

aus Einzelhandel und Gastronomie gerecht werden.

Auf der etablierten ,Fressgass®, die parallel zur Goethe-
straBe verlauft, gab es ebenfalls Neuvermietungen.
Laderach konnte sich von der hinteren Zeil |16sen und hat
einen passenden Standort auf der ,Fressgass® in Richtung
Biebergasse gefunden. AuRBerdem hat die Luxus-Trendmarke
Dsquared2 eine neue Flache auf der GroRe Bockenheimer
Stralle 24 angemietet, die vormals von Peter Kaiser genutzt
wurde. Zudem wird das Immobilienprojekt an der GroRe
Bockenheimer Stralle 24-28, neben Apple gelegen, zu-
kinftig die Dependance von JOOP! und Nespresso sein.
Nespresso verkleinert sich dabei von ca. 1.000 auf 200
Quadratmeter Verkaufsfliche und Uberlasst Cadillac den
Standort am Goetheplatz 5-10. Auch wenn sich Tesla mitt-
lerweile von der Highstreet zurlickgezogen hat, drangen
weiterhin Elektroautomarken in die prominenten Handels-
lagen der Stadt. So hat kirzlich die Luxus-Elektroautomarke
Lucid eine Flache auf dem Goetheplatz 4, gegeniiber dem
Cadillac-Flagshipstore, bezogen. Vormals wurde die Flache
von Hallhuber genutzt.

Eine imposante Neuvermietung ist Uniqglo in der groRvo-
lumigen Projektentwicklung Taurus an der Biebergasse
6-10. Der Presse zufolge hat das japanische Bekleidungs-
unternehmen rund 2.500 Quadratmeter angemietet und
soll im 3. Quartal 2025 eroffnen. In dieser Lage vermarktet
Lihrmann exklusiv die Biebergasse 2, einst ein etablierter
Standort von Wormland in prominenter Ecklage.

Eine weitere erwdhnenswerte Entwicklung zwischen der
GoethestraBe und dem Bankenviertel ist das ,Flare of
Frankfurt®. Das GroRprojekt umfasst vier neue Tirme und
mehr als 213.000 Quadratmeter hochwertiger Flachen, die
einen ausgewogenen Mix aus Biro, Wohnen, Einzelhandel
und Gastronomie bieten. Ein unterirdischer Edeka-Lebens-
mittelmarkt ist bereits als Mieter gesetzt.

Fur viele Besucher wirkt Frankfurt derzeit wie eine GroR-
baustelle — eine herausfordernde Phase des Umbruchs.
Doch mit der Fertigstellung der zahlreichen Bauprojekte in
den relevanten Lagen wird sich hoffentlich ein attraktiveres

Stadtbild zeigen, sodass sich die Einzelhandelslandschaft
weiter bereichern und entwickeln kann. Die Mietpreis-
vorstellungen bei Neubauprojekten sind jedoch, nicht
zuletzt aufgrund hoher Bau- und Finanzierungskosten, deut-
lich gestiegen und lassen sich oft nur schwer mit den
Erwartungen der Einzelhéndler vereinbaren.

RoRBmarkt, Frankfurt

In diesem Zusammenhang nehmen wir auch die Aussage
diverser internationaler Retailer zum deutschen Markt zur
Kenntnis: ,Im Hinblick auf Expansion erscheint Deutsch-
land weniger attraktiv, da die Deutschen im Vergleich zu
anderen européischen Landern tendenziell sparsamer sind
und weniger Interesse an Mode zeigen. Zudem sind die
Bewirtschaftungskosten, insbesondere bei Mieten und
Léhnen, héher, was dazu fiuhrt, dass andere Lander bei der
Expansion vorgezogen werden®. Hinzu kommt die Lethar-
gie einzelner Behoérden, die den Einzelhandel in wichtigen
Bereichen, wie der Vereinfachung und Beschleunigung von
Genehmigungsverfahren sowie der allgemeinen Sauberkeit
der Stadt, oftmals nicht aktiv unterstitzen.

Die genannten Faktoren sowie die Verknappung klar defi-
nierter Lagen erschweren es Lifestyle- und Premiummarken,
den fir sie passenden Standort anzumieten. Dennoch bleibt
Frankfurt ein stabiler und gefragter Markt, der allerdings we-
niger attraktiv und innovativ ist, als es seinem Potenzial ent-
sprechen kénnte.
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INVESTMENTMARKT

2 O 2 4 LI POSITIVE MARKTENTWICKLUNG IM
LI DEUTSCHEN INVESTMENTMARKT

Im 2. Halbjahr 2024 setzt der deutsche Investment-
markt fiir Biro- und Handelsimmobilien seinen leich-
ten Erholungskurs fort. Trotz der wirtschaftlichen
Herausforderungen zeigte sich insbesondere der
Markt fir Handelsimmobilien stabil und konnte in
einigen Segmenten sogar zulegen. Ein insgesamt
moderateres Zinsumfeld sowie eine anhaltend kon-
stante Nachfrage nach Core- und vor allem auch Va-
lue Add-Immobilien trugen zu dieser positiven Ent-
wicklung bei.

Der Buroimmobilienmarkt verzeichnete im ersten
Halbjahr 2024 Transaktionen in Héhe von 2,5 Milliar-
den Euro. Im Handelsimmobilienmarkt war das Jahr
2024 bisher besonders positiv. Das Investitionsvolu-
men lag Ende des 3. Quartals bei ca. 5 Milliarden
Euro, ein deutlich starkerer Wert im Vergleich zu den
4,9 Milliarden Euro fur das Gesamtjahr 2023. Bis
Ende 2024 prognostizieren wir ein Volumen von ca.
6,6 Milliarden Euro, was eine Steigerung um 35 %
gegeniliber dem Jahr 2023 bedeuten wiirde.

Vor allem groRvolumige Transaktionen im Einzelhan-
delssegment trugen bislang zu diesem Anstieg bei.
Wahrend Fachmarktzentren als widerstandsféhige
und renditestarke Anlagen angesehen wurden, ver-
zeichneten auch Einzelhandelsimmobilien in zentra-
len Innenstadtlagen eine starkere Nachfrage und wa-
ren relativ betrachtet das meist transferierte Produkt.

Im Jahr 2024 fanden mehrere bedeutende Trans-
aktionen im Bereich der Handelsimmobilien in
zentralen Innenstadtlagen statt. In Disseldorf
kam es im Sommer zum Verkauf der Immobilie
»~Am Wehrhahn 1 sowie wenig spater der Kasernen-
straBe 6, wo Lihrmann vermittelnd tatig war. Auch
der Opernplatz in Frankfurt am Main war Schauplatz
einer bedeutenden Transaktion. Hier wurde das ehe-
malige Signa-Projekt an ein privates Konsortium
verkauft, was die anhaltende Anziehungskraft der
Frankfurter Innenstadt verdeutlicht.

Zudem erwarb die Frankfurter Sparkasse die Haupt-
wache 1in Frankfurt, nachdem Lihrmann drei Jahre
zuvor grofe Teile des Grundstiicks an Signa vermit-
telt hatte. In der GroRe Bockenheimer StraRe wurden
im Jahr 2024 gleich zwei Liegenschaften veraulRert.

Goethestralle, Frankfurt

Weitere namenhafte Transaktionen waren der
Verkauf der MaximilianstraBe 12-14, der Neuhauser
StraBe 47 und der Funf Hofe in Minchen, der

KoénigstraBe 35 in Stuttgart, der KonigstraRe 36
in Nurnberg und auch des Prinzipalmarkts 45-46
in Minster.

In Heidelberg und Saarbriicken konnte Lihrmann

erfolgreich Immobilien in Bestlage an Eigennutzer

vermitteln. Diese und andere Transaktionen in den
Top-Einkaufsstrallen unterstreichen das weiterhin
hohe Interesse an Handelsimmobilien in starken In-
nenstadtlagen und verdeutlichen zudem die Bedeu-
tung solcher Hauser fir Investoren, die auf stabile
Mietrenditen und hochwertige Einzelhandelsstand-
orte setzen. Trotz der zunehmenden Konkurrenz
durch den Onlinehandel bleibt die Nachfrage nach
gut positionierten Objekten in stark frequentierten
FuBgangerzonen hoch.

Die ESG-Kriterien haben sich im Jahr 2024 weiter

zu einem entscheidenden Faktor auf dem Immobi-
lienmarkt entwickelt. Besonders fiir Bestandsimmo-

Die Riickkehr des Vertrauens der Investoren hat zu

einem Anstieqg des Investitionsvolumens gefiihrt.

bilien &lteren Baujahrs wird die Einhaltung dieser
Standards immer wichtiger. Geb&ude, die nicht
den aktuellen Anforderungen an Energieeffizienz
und Nachhaltigkeit geniigen, lassen sich zuneh-
mend schwerer am Investmentmarkt vermitteln.
Investoren bevorzugen vermehrt Immobilien, die
entweder bereits saniert sind oder sich problemlos
an die strengen ESG-Vorgaben anpassen lassen.
Fir unsanierte Objekte bedeutet dies, dass um-
fangreiche energetische Sanierungen in den kom-
menden Jahren unvermeidlich sein werden, um
wettbewerbsfahig zu bleiben und ihren Marktwert
zu sichern.

Ohne diese Anpassungen drohen erhebliche Wert-
verluste, da institutionelle Investoren verstarkt auf
nachhaltige und umweltfreundliche Immobilien
setzen. Strengere Regulierungen und das wach-
sende Bewusstsein fir klimafreundliches Bauen
und Sanieren machen es zunehmend schwierig,
Immobilien, die nicht den ESG-Standards entspre-
chen, erfolgreich zu platzieren.

Im Vergleich zum Vorjahr zeigt sich der Markt
2024 deutlich erholt. Wahrend 2023 durch Unsi-
cherheiten und zurlickhaltend agierende Investo-
ren gepragt war, nahm das Investitionsvolumen in
allen Segmenten zu. Vor allem im Einzelhandel, wo
2023 viele Investitionen aufgrund der steigenden
Zinsen aufgeschoben wurden, kehrte das Vertrauen
der Investoren zuriick. Shoppingcenter, Fachmarkt-
zentren sowie innerstadtische Einzelhandelsfla-
chen standen dabei im Fokus.

Fir das Jahr 2025 wird eine weitere Stabilisierung
des Marktes erwartet, unterstiitzt durch ein vor-
aussichtlich moderates Zinsniveau und eine solide
Nachfrage. Insbesondere Handelsimmobilien in
zentralen Lagen dirften von einer weiterhin hohen
Investorennachfrage profitieren. Wobei hier die
institutionelle und Uberregionale Nachfrage klar

GroRe Bockenheimer Stra3e, Frankfurt

in Richtung der Top 20 bis Top 30 Standorte geht.
Schwachere Stadte werden eher von regionalen
Investoren nachgefragt, oder riicken tber hohere
Renditen in den Fokus. Der Trend zu zukunfts-
weisend konzipierten Einzelhandelsimmobilien
mit effektiven Verkaufsflichen und nachhaltig
nutzbaren Obergeschossflichen wird weiter zu-
nehmen. Auch Fachmarktzentren und teilweise
nachhaltig fair bepreiste Einkaufszentren werden
als sichere Anlagemdoglichkeiten attraktiv bleiben,
insbesondere in wachstumsstarken Regionen und
gut angebundenen Lagen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass der
deutsche Investmentmarkt auf einem vielver-
sprechenden Weg ist. Die positive Entwicklung
in der Handelsimmobilienbranche und der starke
Fokus auf Nachhaltigkeit werden die Zukunft des
Marktes préagen und die Rahmenbedingungen fiir
Investoren verbessern. Die Kombination aus stabi-
len Renditen, gut gelegenen Objekten und einem
wachsenden Bewusstsein fiir nachhaltige Prak-
tiken wird den Markt in den kommenden Jahren
weiter starken.
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Frankfurt zwischen Luxus und Vielfalt:

INTERVIEW

Herausforderungen und Potenziale
fur die Stadtentwicklung

Benjamin und Felix Pfiiller
August Pfiiller GmbH & Co.KG

Das inhabergefiihrte Modehaus

August Pfiller in Frankfurt feierte kirz-

lich sein 140-jahriges Bestehen und

zahlt zu den Top-Adressen fur Lu-

xus- und Contemporary Fashion

fur Damen, Herren und Kinder.

Mit seiner langen Tradition gehort

es zu den altesten Modehdusern

in Deutschland. Benjamin Pful-

ler, der gemeinsam mit seinem

Bruder das Familienunternehmen

in der sechsten Generation leitet,

sprach mit uns Uber den Frankfurter
Einzelhandel.

Herr Pfiiller, Wie sehen Sie den
Luxus-Einzelhandelsmarkt in Frank-
furt im Vergleich zu anderen Stid-
ten, welche Stirken und Schwi-
chen hat der Standort und welche
Entwicklungen wiinschen Sie sich?
,Frankfurt zeichnet sich durch seine
kompakten Strukturen und die fuR-
laufige Erreichbarkeit nahezu allen
wichtigen kulturellen, sozialen und
stéadtischen Einrichtungen aus — ein
Vorteil, den viele, darunter auch
ich als Einzelhéndler und Einwoh-
ner der Stadt, sehr schatze. Egal, ob
es ums Einkaufen oder das Nacht-
leben geht, man braucht in der Re-
gel weder Fahrrad noch Taxi.

Die GoethestralRe etwa, mit einer Lange
von nur etwa 300 Metern, vereint alle
renommierten globalen Marken an
einem Ort. GleichermaBen ist diese
starke Konzentration auf Premium- und
Luxusmarken auf einen sehr begrenz-

ten Bereich — zwischen Hauptwache,

Willy-Brandt-Platz und Opernplatz —
eine Herausforderung fir alle Beteilig-
ten. Die weitere Entwicklung und Er-
schlieBung der umliegenden Bereiche
rund um die Goethestrae fir den Ein-
zelhandel, die Gastronomie und viel-
leicht auch Dienstleistung, ware natir-
lich winschenswert, insbesondere mit
einer gréBeren Angebotsvielfalt und
dies nicht nur im Premium-Bereich.

Die in Frankfurt, je nach Lage, gefor-
derte Miete ist, verglichen zu anderen
europadischen Metropolen, eher mo-
derat und somit fir die globalen Miet-
interessenten reizvoll. Das ist sicherlich
ein Standortvorteil. Fir lokale Einzel-
handler oder Gastronomen, die fiir eine
authentische Angebotsvielfalt wichtig
sind, sind die Mieten in den gefragten
Lagen schwer zu finanzieren. Das min-
dert in gewissem MaRe die Attraktivitat
der Stadt. Ein gastronomisches Ange-
bot in der Mitte der GoethestraRe wiir-
de sicherlich eine Bereicherung darstel-
len, doch bei Quadratmeterpreisen von
300 Euro ist das eher unrealistisch.

Positive Impulse fur die Quartiersent-
wicklung gehen sicherlich von Projek-
ten wie ,Four Frankfurt® aus, und auch
die geplante Neuprojektierung am
Opernplatz lassen auf eine vielverspre-
chende Entwicklung hoffen, auch wenn
diese noch einige Zeit in Anspruch
nehmen wird. Insgesamt hat Frankfurt
das Potenzial seine Attraktivitat weiter
zu steigern, wenn es gelingt, eine aus-
gewogenere Flachennutzung und eine
breitere Angebotspalette zu schaffen.”

Welche Initiativen, welche Unterstiit-
zung wiinschen Sie sich von der Stadt,
um den Einzelhandel zu férdern?

,Es wirkt auf mich, als habe der Einzelhan-
del in Frankfurt in den vergangenen Jah-
ren fir die Stadtpolitik keine besonders
hohe Prioritat oder wurde schlichtweg
als nicht ausreichend unterstiitzungs-
wirdig erachtet. Das stadtische Interes-
se scheint mehr darauf gerichtet zu sein,
die verkehrstechnische Erreichbarkeit der
Innenstadt zu erschweren, anstatt die At-
traktivitat und Aufenthaltsqualitat fur Ein-
wohner und Besucher zu verbessern. Der
internationale Messestandort Frankfurt
hat offensichtlich fir viele an Attraktivitat
verloren. Natdrlich ist dies nur meine per-
sonliche und subjektive Einschatzung. Ich
wirde mir sehr wiinschen, dass die Ak-
teure Frankfurts, insbesondere die poli-
tischen Entscheidungstrager, sich starker
zu ihrer Stadt bekennen, Frankfurt mehr
wertschatzen und echte Vielfalt aktiver
fordern. Frankfurt war nicht nur historisch
eine bedeutende Handelsstadt, und es
waére wichtig, diese Tradition weiterzu-
fuhren und zu starken. Handel bedeutet
auch Konsum und Verkehr. Es wére wiin-
schenswert, wenn nicht nur die Frankfur-
ter selbst die Innenstadt, beispielsweise
am Wochenende, wieder vermehrt als
Ausflugsziel entdecken, sondern auch
das groRe Potenzial des Umlands starker
genutzt wiirde.

Frankfurt ist eine lebens- und liebenswer-
te Stadt. Birgerliches Engagement hat
hier seit Jahrhunderten eine bedeutende
Rolle gespielt. Doch manchmal, so scheint
es mir, fehlt es an einem klaren Bekennt-
nis und der Verpflichtung gegentiiber der
eigenen Stadt. Unsere Aufgabe als Einzel-
handler ist es, attraktiver zu sein als ande-
re Einkaufsstandorte und konkurrenzfahig
gegeniiber dem Onlinehandel zu bleiben.
Wir setzen auf attraktive Events, person-
liche Ansprache und enge Kundenbezie-
hungen. Der Besuch in Frankfurt soll vor
allem Spall machen und nicht durch Er-
reichbarkeit oder mangelnde Sicherheit
erschwert werden.*
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LUHRMANN REFERENZEN

VERMIETUNG BUNDESWEIT

Fissler 2023 Ray-Ban 2022
Frankfurt, Neue Krame 27 Koln, Schildergasse 50

Kauf Dich Gliicklich 2023 Worst Behavior 2023
Frankfurt, Kaiserstral3e 8 Frankfurt, Borsenstrale 2-4

Gortz 2024 Christ 2022
Frankfurt, Kaiserstral3e 3 Frankfurt, Zeil 85-93

Samsonite 2023 Audemars Piguet 2023 Marella 2024
Koln, EhrenstralBe 39 Hamburg, Neuer Wall 11 Munchen, TheatinerstralBe 29

Benetton 2024 Versace 2023
Koln, Schildergasse 75 Dusseldorf, Kénigsallee 11

Hublot 2023
Hamburg, Neuer Wall 18

SportScheck 2024
Hannover, Georgstrasse 14

Diptyque Paris 2024
Frankfurt, GoethestralRe 12

Boggi Milano 2023
Berlin, Kurftrstendamm 30

Sastrene Grene 2024
Dusseldorf, Berliner Allee 2

IWC 2023
Stuttgart, Sporerstral3e 16

Balenciaga 2023
Hamburg, Neuer Wall 20

Balenciaga 2023
Berlin, Kurflrstendamm 194

Lufian 2024
Munchen, Sendlinger Stral3e 18

Snipes 2024

Dusseldorf, Flinger Strale 36
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LUHRMANN REFERENZEN

INVESTMENT BUNDESWEIT

Diisseldorf 2024
Kasernenstralle 6

Frankfurt 2022 Koéln 2023
Goethestralle 5 Schildergasse 52
Frankfurt 2021 Heidelberg 2024
An der Hauptwache 1 HauptstraRe 9-13

Berlin 2024 Koln 2024 Frankfurt 2021 Saarbriicken 2024
Richard-von-Weizsacker-Platz 1 Krebsgasse 8-12 Zeil 115-117 Bahnhofstralle 39

Kéln 2021 Kéln 2022 Berlin 2022 Aachen 2023 Dortmund 2023 Hamburg 2023
Hohe StraRe 88 Hohe Stralse 93-99 Rosenthaler StraBe 43-45 KarmeliterstraBe 10 / Karmeliterhofe Westenhellweg 26 Neuer Wall 7 29
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LUHRMANN

Wir verbinden Potenziale — als Deutschlands Immobilienspezialisten
fir 1A-Lagen. Fur jede Marke, jeden Mieter, jedes Vorhaben
gibt es die perfekte Lage. Liuhrmann agiert an sechs
Standorten. Berlin, Dusseldorf, Frankfurt, Hamburg, Miinchen
und Osnabriick bilden das optimale Netzwerk, um unsere
Expertise in den Geschaftsbereichen Retail, Fachmarkt, Office,
Hotel & Hospitality und City-Investment fur Sie zu blndeln.

So erreichen wir alle Lagen in deutschen Metropolregionen binnen
kiirzester Zeit. Unsere exzellente Kenntnis von Objekten, Menschen
und Markten, verbunden mit der Leidenschaft fir den perfekten
Deal liefern die Voraussetzungen fir ein perfektes Matching.
Und das seit 1992.

Kontaktieren Sie uns online.

HENDRIK MARKUS JULIA
POGGEMANN SCHAFER MILANOVIC
Geschaftsfiihrender Geschaftsfiuhrer Senior Manager Luxury &
Gesellschafter International Clients
M +49 172 5357388 M +49 172 2169743 M +49 152 08690436

h.poggemann@luehrmann.de m.schaefer@luehrmann.de j-milanovic@luehrmann.de




